
DAS WIRTSCHAFTSMAGAZIN FÜR IHREN PERSÖNLICHEN VORTEIL

GEWINN-Realitätenmarkt 2025 
Die erste Adresse für Top-Immobilienangebote

TOP-Objekte des Monats auf gewinn.com

                                                                Mai                     Oktober 

Anzeigenschluss:                     11. April          03. September 

Druckunterlagenschluss: 18. April          19. September 

Erscheinungstermin:            30. April          01. Oktober

Zwei Realitätenmarkt extra

Zahlen, die zählen
Österreichische Auflagenkontrolle (ÖAK) 1. HJ 2024: 
Druckauflage: 42.817 Stück 
Aboauflage: 43.110 Stück 

Media-Analyse (MA) 23/24:  
2,8% Reichweite/217.000 Leser:innen  

Leseranalyse Entscheidungsträger:innen LAE 2023:  
18,4% Reichweite/66.000 Entscheider:innen,  
Cross-Media-Reach: 28,2% 

 Alle Immobilienangebote aus dem Realitätenmarkt der aktuellen 
GEWINN-Printausgabe werden exklusiv innerhalb des jeweiligen  
Erscheinungsintervalls auch auf unserer Website unter der Rubrik 
Immobilien präsentiert!

In den Ausgaben Mai und Oktober erscheint der  
monatliche Realitätenmarkt in verstärktem Umfang  
als integriertes Sonderheft.  
Ein Heft im Heft – auch zum Heraustrennen.

Der Realitätenmarkt präsentiert monatlich in jeder GEWINN-Ausgabe hoch wertige Immobilienangebote zu einem  
preisgünstigen Sondertarif im passenden redaktionellen Umfeld.

Sonderwerbeform  
Projektpräsentation 
Präsentieren Sie Ihre neuen Projekte und Ihr  
Unter nehmen prominent im GEWINN- 
Realitäten markt.  

Sie stellen uns Inhalt, Fotos und Logo zur Verfügung 
und GEWINN übernimmt die Gestaltung des Layouts 
und auf Wunsch auch die redaktionelle Konzeption.  
 
Preis auf Anfrage.

Zwei Immobilien Sonderhefte: 
Der Realitätenmarkt extra in  
der Mai- und Oktober-Ausgabe

Immobilien in Top-Lagen wie dem 
1. Bezirk in Wien zeichnen sich tra-
ditionell durch hohe Preise und 

meist auch niedrige Mietrenditen aus. 
Besonders im historischen Stadtzen-
trum liegen die Renditen oft unter zwei 
Prozent, teilweise sogar unter einem 
Prozent, da der hohe Immobilienwert 
das Mietpotenzial relativiert. Trotz die-
ser geringen Anfangsrenditen bieten 
diese Lagen dank ihrer außergewöhn-
lichen Wertstabilität und dem langfri-
stigen Wertsteigerungspotenzial attrak-
tive Anlagechancen, die normalerweise 
nur vermögenden oder institutionellen 
Investoren vorbehalten sind. 

Doch es gibt Ausnahmen, und eine 

dieser seltenen Gelegenheiten bietet 
sich jetzt für private Investoren direkt 
neben dem Goldenen Quartier. Die In-
vestmentboutique PERICON und der 
renommierte Immobilienentwickler 
Haring Group organisieren gemeinsam 
ein einzigartiges Bauherrenmodell, das 
es Investoren ermöglicht, sich bereits 
mit vergleichsweise geringem Eigen-
kapital zu beteiligen und gleichzeitig 
von einer attraktiven, laufenden Ren-
dite und dem hervorragenden Poten-
zial dieser Lage zu profitieren. 

In der Steindlgasse 4 wird ein hi-
storisch bedeutendes und stadtbe-
kanntes Gebäude, das derzeit die 

„Gösser Bierklinik“ als ältestes Gast-

haus Wiens beherbergt, umfassend sa-
niert und erweitert. Die Räumlichkei-
ten werden in moderne Serviced 
Apartments umgewandelt, die über ei-
nen professionellen Betreiber touri-
stisch vermietet werden. Die Gastro-
nomie bleibt erhalten, wird jedoch 
zeitgemäß in einem reduzierten Um-
fang fortgeführt. 

 
Ein Stück Wiener Geschichte  
Das Haus in der Steindlgasse 4, erst-
mals vor über 600 Jahren urkundlich 
erwähnt, liegt in unmittelbarer Nähe 
zu Wiens exklusivsten Adressen wie 
dem Goldenen Quartier, dem Kohl-
markt und dem Stephansplatz. Dieses 
denkmalgeschützte Gebäude zählt zu 
den bekannteren Kulturgütern der Kai-
serstadt und ist ebenso ein Zeugnis der 
Wiener Geschichte. Die Sanierung ei-
nes solchen Gebäudes ist nicht nur auf-
wendig, sondern auch kostspieliger als 
so manch normales Bauvorhaben, da 
unter strengen Auflagen des Bundes-
denkmalamts der historische Charakter 
des Hauses erhalten bleiben soll. Doch 
gerade diese Einzigartigkeit zeichnet 
das Projekt aus. In dieser herausragen-
den Lage wird es in Zukunft kaum noch 

Bauherrenmodell –
Wien Innere Stadt 
l 1010 Wien, Steindlgasse 4 
l Zentrumslage neben dem  

Goldenen Quartier 
l Bauherrenmodell (KG) 
l Generalsanierung und  

DG-Ausbau 
l Touristische Vermietung  

(Serviced Apartments & Gastro) 
l Beteiligung ab rd. EUR 100.000 

möglich* mit Kredit- und Bar-
zeichner-Varianten 

*) Vorläufiger Eigenkapitalanteil in  
Bauphase plus laufende Zuzahlungen

Serviced Apartments neben dem Goldenen Quartier

Investmentchance des Jahres in 
Wiens exklusivster Lage
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vergleichbare Bauprojekte geben, was 
das Objekt zu einer echten Rarität 
macht und die Grundlage für ein star-
kes, langfristiges Wertsteigerungspoten-
zial bietet, das weit über dem von her-
kömmlichen Immobilien liegt. 

 
Ein modernes Konzept mit  
attraktivem Ertragspotenzial 
Dieses Investment überzeugt nicht nur 
durch seine exklusive Lage, sondern 
auch durch ein modernes und gewinn-
bringendes Bewirtschaftungskonzept. 
Zum ersten Mal wird ein Bauherren-
modell mit einer einzigartigen Kom-
bination aus Gastronomie und touri-
stischer Kurzzeitvermietung realisiert. 
Während Bauherrenmodelle üblicher-
weise im Rahmen von geförderten Sa-
nierungen umgesetzt werden, bietet 
PERICON hier einen völlig neuen 
Ansatz, der auch in Spitzenlagen eine 
gute Rentabilität ermöglicht. 

Während im Erdgeschoss eine 
kleine Gastronomie erhalten bleibt, 
werden in den oberen Etagen hoch-
wertige Serviced Apartments für an-
spruchsvolle Touristen und Geschäfts-
reisende entstehen. Dank der erstklas-
sigen Lage ist mit überdurchschnittlich 
hohen und ganzjährig konstanten Ein-
nahmen zu rechnen. Vermietet wird 
an einen professionellen Betreiber für 
Serviced Apartments, mit dem auch 
ein langfristiger Generalmietvertrag 
abgeschlossen werden soll. Derzeit be-
finden sich die Verhandlungen mit po-
tenziellen Betreibern in der finalen 
Phase. Die Organisatoren und Projekt-
entwickler legen dabei großen Wert 
auf Professionalität, umfassende Erfah-
rung im Bereich der Kurzzeitvermie-
tung sowie eine solide Bonität der Be-
werber. Das Interesse an dieser exklu-
siven Immobilie ist erwartungsgemäß 
hoch und zukünftige Investoren kön-
nen sich auf einen langfristigen Miet-
vertrag mit einem bonitätsstarken Be-
treiber und einer voll indexierten Mie-
te freuen. Für die stark reduzierte Ga-
stronomiefläche hingegen wird man 
sich bewusst Zeit lassen, um einen Mie-
ter zu finden, der das einzigartige Am-
biente dieser Adresse mit einem pas-
senden Konzept optimal nutzen kann. 

Das innovative Konzept ermöglicht 
Anlegern nicht nur stabile Erträge, son-

dern auch ein erhebliches Wertsteige-
rungspotenzial. In den letzten Jahrzehn-
ten haben sich die Preise für Immobi-
lien in Spitzenlagen wie der Wiener In-
nenstadt vervielfacht. Derzeit liegen die 
Quadratmeterpreise für neuwertige 
Objekte bei etwa 20.000 bis 25.000 
Euro. Zudem profitiert das Projekt von 
dem wachsenden Tourismus in Wien: 
Im ersten Quartal 2024 stieg die Zahl 
der Übernachtungen um 13 %, und in 
den letzten 15 Jahren hat sich die An-
zahl der Gästenächte verdoppelt. 

„Unser Investmentkonzept, das 
Werthaltigkeit mit attraktiven Erträgen 
an einer der besten Adressen Wiens 

kombiniert, trifft genau den Puls der 
Zeit. Damit ermöglichen wir es auch 
Privatanlegern, bereits ab circa 
100.000 Euro in eine solche Spitzen-
lage zu investieren.“, so Stefan Koller, 
Geschäftsführer von PERICON. Mit 
über 20 Jahren Erfahrung im Bereich 
steueroptimierter Anlagestrategien 
setzt PERICON das Projekt gemein-
sam mit dem renommierten Immobi-
lienentwickler Haring Group um. 
Auch Karl Haring, CEO der Haring 
Group, betont die Besonderheit dieses 
Projekts: „Neue Bauvorhaben in der 
Wiener Innenstadt sind aufgrund der 
aktuellen Marktlage und der hohen 
Vorlaufkosten selten geworden. Bei 
der Steindlgasse 4 konnten wir jedoch 
bereits umfangreiche Vorbereitungen 
abschließen, sodass mit der Umset-
zung bereits im ersten Halbjahr 2025 
gestartet werden kann.“ 

 
Eine seltene Chance, aber nur 
für kurze Zeit 
Wer sich hierfür interessiert, sollte aber 
schnell handeln, denn das Interesse 
an einem solchen seltenen Investment 
ist hoch, und die Zeichnungsfrist be-
grenzt.  

Wer mit Fremdkapitalhebel inve-
stieren möchte, ist bereits ab circa 
100.000 Euro Eigenkapital in der Ent-
wicklungs- beziehungsweise Bauphase 
mit dabei und leistet im Anschluss 
noch geringe Zuzahlungen. Während 
Bauherrenmodelle traditionell für An-
leger in den höchsten Steuerklassen 

Modernes und hochwertiges Wohnen in unmittelbarer Nähe zum Goldenen Quartier.

„Bauherrenmodelle sind 
generell schon eine Nische 

am Immobilienmarkt,  
aber ein Projekt in einer  
solchen Lage mit diesem 
Konzept – das ist wirklich 

was Besonderes.“  
Stefan Koller, PERICON GmbH 
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attraktiv sind, spielt die steuerliche 
Optimierung durch die beschleunigte 
Abschreibung hier eine eher unterge-
ordnete Rolle, sorgt aber dennoch da-
für, dass die überdurchschnittlich ho-
hen Erlöse praktisch steuerneutral flie-
ßen können. 

Dieses Investment ist aber auch 
für sogenannte „Barzeichner“ interes-
sant, die vollständig mit Eigenkapital 
investieren und rasch einen Rückfluss 
erwarten. Dank der Kombination aus 
lukrativen Einnahmen aus der touri-
stischen Vermietung und den steuer-
lichen Optimierungsmöglichkeiten 
liegt der Nettoertrag (nach laufenden 
Kosten und nach Steuern) deutlich 
über dem, was man bei der Vermie-
tung normaler Wohnungen erwarten 

kann. Ein ähnlicher Vorteil ergibt sich 
auch für GmbHs, bei denen die Effek-
te der beschleunigten Abschreibung 
hier aufgrund des Denkmalschutzes 
ebenfalls genutzt werden können. 

Daraus entsteht ein solides, trans-
parentes und im Vergleich zu diversen 
Finanzprodukten auch einfach nach-
vollziehbares Investment für Genera-
tionen, das aufgrund seiner Organisa-
tion als Beteiligungsmodell (Komman-
ditgesellschaft) auch einfach und ab-
gabenoptimal weitergegeben werden 
kann. 

„Die Immobilienkrise ist noch im-
mer präsent, aber sie bringt auch Ge-
legenheiten wie diese“, erklärt Stefan 
Koller, Geschäftsführer von PERI-
CON. „Gerade jetzt eröffnen sich 

durch die Marktschwäche außerge-
wöhnliche Chancen für Investoren. 
Wer antizyklisch denkt und genügend 
Eigenkapital aufbringt, findet aktuell 
das beste Zeitfenster seit Jahren, um 
erfolgreich zu investieren. Der Markt 
wird sich erholen – und mit der Zins-
wende werden die Weichen bereits ge-
stellt.“ 

 
Full-Service für Investoren 
PERICON bietet Immobilien-Inve-
storen ein Rundum-Sorglos-Paket: Die 
gesamte Abwicklung, von der Kon-
zeption über den Bau bis hin zur Be-
wirtschaftung der Immobilie, wird von 
PERICON und seinen Partnern über-
nommen. „Anders als beim Kauf einer 
Vorsorgewohnung, bei dem meist 
auch mehr Arbeit als gedacht auf den 
Anleger zukommt, wird bei unseren 
Bauherrenmodellen alles professionell 
organisiert und die Investoren müssen 
sich selbst um nichts kümmern“, er-
klärt Stefan Koller. „Unsere Kunden 
kommen meist nicht aus der Branche, 
möchten aber dennoch langfristig und 
steueroptimal Vermögen mit Immo-
bilien aufbauen – und genau das or-
ganisieren wir für Sie.“ 

Durch dieses Full-Service wird ei-
ne Immobilie zur idealen Grundlage 
für eine stabile Altersvorsorge, die 
auch noch für die nächsten Genera-
tionen ihren Wert erhalten kann.

Dachgeschossausbau mit großzügigen  
Freiflächen in bester Lage.

„In dieser Lage ist die  
touristische Vermietung  
optimal und nachhaltig –  

eine seltene Chance." 
Karl Haring, Haring Group 

Bauherrenmodelle bieten vor allem Unternehmern, Freibe-
ruflern und Dienstnehmern in höheren Einkommensklassen 
eine attraktive Möglichkeit, langfristig in Immobilien zu in-
vestieren. Diese Modelle ermöglichen es, gemeinsam mit 
anderen Investoren in Immobilienprojekte zu investieren, 
um diese – meist unter Inanspruchnahme von Fördermit-
teln – langfristig zu vermieten und gleichzeitig bei grundbü-
cherlicher Sicherheit die Vorteile laufender und wertgesi-
cherter Erträge, etwaiger Förderzuschüssen und bestimm-
ter steuerlicher Vergünstigungen zu nutzen. 

Sofern die steuerrechtlichen Voraussetzungen erfüllt sind, 
können Investoren – die sog. „Bauherren“ – auch spezielle 
steuerliche Effekte nutzen. Hervorzuheben ist die beschleu-
nigte Abschreibung der Bau- und Baunebenkosten über ei-
nen Zeitraum von nur 15 Jahren (1/15-AfA) anstelle der übli-
chen rund 67 Jahre. Auch verschiedene Werbungskosten 

lassen sich beschleunigt und teilweise sofort abschreiben. 
Durch diese beschleunigten Abschreibungen kann es in 

den ersten 15 Jahren zu steuerlichen Verlusten kommen, die 
mit anderen Einkünften verrechnet werden können. Die dar-
aus resultierende Steuerersparnis macht Bauherrenmodelle 
besonders attraktiv für Unternehmer und Freiberufler wie 
Ärzte, Steuerberater oder Anwälte. Für Investoren in höheren 
Einkommenssteuerklassen bedeutet dies eine spürbare Ent-
lastung, da die steuerlichen Verluste als Rückflüsse gewertet 
werden und den Nettoertrag des Investments erhöhen. 

Je nach Gestaltung des Projekts kann sich der Eigenka-
pitaleinsatz effektiv auf rund die Hälfte der Gesamtinvestiti-
onssumme reduzieren, was eine erhebliche Steigerung des 
Nettoertrags zur Folge hat. Im Idealfall erwerben Investo-
ren die Immobilie letztendlich deutlich günstiger und opti-
mieren damit langfristig den Ertrag aus ihrem Investment.

Bauherrenmodelle – Immobilieninvestments mit System

Weitere Informationen unter pericon.at/investments
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Realitätenmarkt Mengenrabattstaffel: 

ab 2 Anzeigen 5% 
ab 4 Anzeigen 10% 
ab 6 Anzeigen 15% 
Die Rabattstaffel ist unabhängig vom Anzeigenformat – d. h. 
Sie können das Format in jeder Ausgabe ändern. 

Realitätenmarkt-Anzeigenpakete 
Bei Interesse an einem individuellen Anzeigenpaket informie-
ren wir Sie gerne über spezielle Paket angebote.

Die besten Immobilien- 

Angebote Frühling 2024  

Mai 2024

Das Immobilien-Sonderheft zum Heraustrennen! extra
Der Schrecken der Fassade 

Verfärbungen an der Hausfassade und 

was Sie dagegen tun können.       Seite 12

REALITÄTENMARKT

Seeimmobilien am  

Attersee                Seite 10

Dschungel an der Bürowand 

Was begrünte Wände im Inneren  

kosten und bringen                           Seite 18

Maklerservice

& Bewertung

raiffeisen-immobilien.at

Ansprechpartner:
Andreas Baumgartinger, MSc,  
a.baumgartinger@gewinn.com, +43/1/521 24-25

Kostenloser  Grafikservice 
Sie haben kein Druck-PDF? GEWINN über nimmt die Gestaltung Ihrer Anzeige ohne Aufpreis!

Format          Breite/Höhe Preis Format          Breite/Höhe Preis

1/1-Seite 
1/1-Seite abf. 

          185 / 250 mm 
          210 / 280 mm € 3.930,– 1/4-Seite hoch 

1/4-Seite quer 
           90 / 123 mm 
          185 /  60 mm € 990,–

1/2-Seite hoch 
          abfallend 
1/2-Seite quer 
          abfallend

           90 / 250 mm 
          105 / 280 mm 
          185 / 123 mm 
          210 / 138 mm

€ 1.960,– 1/6-Seite            90 /  80 mm € 660,–

1/3-Seite hoch 
1/3-Seite quer

           90 / 165 mm 
          185 /  80 mm € 1.320,– 1/8-Seite            90 /  60 mm € 500,–

DAS WIRTSCHAFTSMAGAZIN FÜR IHREN PERSÖNLICHEN VORTEIL

Ausgabe     Anzeigenschluss    Druckunter lagenschluss       Erscheinungstermine
GEWINN 1/25      09. Dezember 2024    16. Dezember 2024       08. Jänner 2025 (KW 2)

GEWINN 2/25      17. Jänner 2025    27. Jänner 2025       05. Februar 2025 (KW 6)
GEWINN 3/25      14. Februar 2025    24. Februar 2025       05. März 2025 (KW 10)
mit Zusatzauflage auf der Wiener Immobilienmesse
GEWINN 4/25      14. März 2025    24. März 2025       02. April 2025 (KW 14)
GEWINN 5/25       11. April 2025    22. April 2025       30. April 2025 (KW 18)
Realitätenmarkt extra - Immobilien Sonderheft zum Heraustrennen
GEWINN 6/25      16. Mai 2025    26. Mai 2025       04. Juni 2025 (KW 23)
GEWINN 7-8/25      13. Juni 2025    23. Juni 2025       02. Juli 2025 (KW 27)
Doppelausgabe mit Langzeitwirkung
GEWINN 9/25      14. August 2025    25. August 2025       03. September 2025 (KW 36)
GEWINN 10/25      12. September 2025    22. September 2025       01. Oktober 2025 (KW 40)
Realitätenmarkt extra - Immobilien Sonderheft zum Heraustrennen
GEWINN 11/25      17. Oktober  2025    27. Oktober  2025       05. November 2025 (KW 45)
mit Zusatzauflage auf der Erste Wohnmesse
GEWINN 12/25      14. November 2025    24. November 2025       03. Dezember 2025 (KW 49)

Alle angeführten Preise zzgl. 5% Werbeabgabe und 20% MwSt. • Es gelten die AGB des GEWINN-Verlags, www.gewinn.com/agb

Anzeigenformate & Preise: Preisliste gültig bis 31.12.2025 (Änderungen vorbehalten)

Termine, Formate und Preise 2025


